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MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CUMPLIMIENTO DEL DB  HS (SALUBRIDAD) 
 
 
 
Introducción 
 
Tal y como se expone en “objeto”del DB-HS. 

 

Este Documento Básico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir las 

exigencias básicas de salubridad. Las secciones de este DB se corresponden con las exigencias básicas HS 

1 a HS 5. La correcta aplicación de cada sección supone el cumplimiento de la exigencia básica 

correspondiente. La correcta aplicación del conjunto del DB supone que se satisface el requisito básico 

"Higiene, salud y protección del medio ambiente". 
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Sección HS 1 Protección frente a la humedad 
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2. DISEÑO 

Los elementos constructivos (muros, suelos, fachadas, cubiertas, …) deberán cumplir las condiciones de 

diseño del apartado 2 (HS1) relativas a los elementos constructivos. 

La definición de cada  elemento constructivo es la siguiente: 

 

2.1. MUROS 

 
MURO DE SÓTANO 
 
Grado de impermeabilidad. El grado de impermeabilidad es 1.  

Se cumple el grado de impermeabilidad mínimo exigido a los muros que están en contacto con el terreno 

frente a la penetración del agua del terreno y de las escorrentías obtenidos de la tabla 2.1 en función de la 

presencia de agua y del coeficiente de permeabilidad del terreno. 

 

Condiciones de las soluciones constructivas. Las condiciones de la solución constructiva, en función del 

tipo de muro, del tipo de impermeabilización y del grado de impermeabilidad es la siguiente: 

 

C) Constitución del muro:  C1 Cuando el muro se construya in situ debe utilizarse hormigón hidrófugo.   

 

 

I) Impermeabilización: I2 La impermeabilización debe realizarse mediante la aplicación de una pintura 

impermeabilizante.  

 

D) Drenaje y evacuación:  

 D1 Debe disponerse una capa drenante y una capa filtrante entre el muro y el terreno o, cuando 

existe una capa de impermeabilización, entre ésta y el terreno. La capa drenante puede estar constituida por 

una lámina drenante, grava, una fábrica de bloques de arcilla porosos u otro material que produzca el mismo 

efecto. 

Cuando la capa drenante sea una lámina, el remate superior de la lámina debe protegerse de la entrada de 

agua procedente de las precipitaciones y de las escorrentías.     

 

 D5 Debe disponerse una red de evacuación del agua de lluvia en las partes de la cubierta y del 

terreno que puedan afectar al muro y debe conectarse aquélla a la red de saneamiento o a cualquier sistema 

de recogida para su reutilización posterior. 
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V) Ventilación de la cámara:  No se establecen condiciones en la ventilación de la cámara. 

 
 
 

2.1.3 Condiciones de los puntos singulares   

Se respetan las condiciones de disposición de bandas de refuerzo y de terminación, las de continuidad o 

discontinuidad, así como cualquier otra que afecte al diseño, relativas al sistema de impermeabilización que se 

emplee. 

 

 

2.1.3.1 Encuentros del muro con las fachadas  

En los muros impermeabilizados por el interior, en los arranques de la fachada sobre el mismo, el 

impermeabilizante se prolonga sobre el muro en todo su espesor a más de 15 cm por encima del nivel del 

suelo exterior sobre una banda de refuerzo del mismo material que la barrera impermeable. 

 

La barrera impermeable utilizada se prolonga hacia abajo 20 cm, como mínimo, a lo largo del paramento del 

muro y sobre la barrera impermeable se dispone una capa de mortero de regulación de 2 cm de espesor 

como mínimo. 

 

 

 

2.1.3.3 Encuentros del muro con las particiones interiores  

Las particiones se construirán una vez realizada la impermeabilización y entre el muro y cada partición se 

dispondrá una junta sellada con material elástico que, cuando vaya a estar en contacto con el material 

impermeabilizante, será compatible con él. 

 

 

2.1.3.4 Paso de conductos 

Los pasatubos se dispondrán de tal forma que entre ellos y los conductos exista una holgura que permita las 

tolerancias de ejecución y los posibles movimientos diferenciales entre el muro y el conducto. 

 

Se fijará el conducto al muro con elementos flexibles. 

 

Se dispondrá  un impermeabilizante entre el muro y el pasatubos y se sellará la holgura entre el pasatubos y el 

conducto con un perfil expansivo o un mástico elástico resistente a la compresión. 
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2.1.3.5 Esquinas y rincones 

Las bandas de refuerzo aplicadas antes que el impermeabilizante irán adheridas al soporte previa aplicación 

de una imprimación. 

 

 

2.2 SUELOS 

 
SOLERA DE GARAJE 

Grado de impermeabilidad.  El grado de impermeabilidad es 2 

 

Se cumple el grado de impermeabilidad mínimo exigido a los suelos que están en contacto con el terreno 

frente a la penetración del agua de éste y de las escorrentías se obtiene en la tabla 2.3 en función de la 

presencia de agua determinada de acuerdo con 2.1.1 y del coeficiente de permeabilidad del terreno. 

 

 

 

La presencia de agua se considera Baja 

Condiciones de las soluciones constructivas. Las condiciones de la solución constructiva, en función del 

tipo de muro, del tipo de suelo, del tipo de intervención en el terreno y del grado de impermeabilidad es la 

siguiente: 

 

C) Constitución del muro:  C3 Debe realizarse una hidrofugación complementaria del suelo mediante la 

aplicación de un producto líquido colmatador de poros sobre la superficie terminada del mismo. 

 

I) Impermeabilización:  No se establecen condiciones en la impermeabilización del suelo.  

 

D) Drenaje y evacuación: D1 Debe disponerse una capa drenante y una capa filtrante sobre el terreno 

situado bajo el suelo. En el caso de que se utilice como capa drenante un encachado, debe disponerse una 

lámina de polietileno por encima de ella.    

 

P) Tratamiento perimétrico: No se establecen condiciones en el tratamiento perimétrico del suelo.  
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S) Sellado de juntas: No se establecen condiciones en el sellado de juntas del suelo.   

 

V) Ventilación de la cámara: No se establecen condiciones en la ventilación de la cámara del suelo. 

 
 
2.2.3 Condiciones de los puntos singulares 
 
Se respetan las condiciones de disposición de bandas de refuerzo y de terminación, las de continuidad o 

discontinuidad, así como cualquier otra que afecte al diseño, relativas al sistema de impermeabilización que se 

emplee. (apartado 2.2.3 HS1). 

 

2.2.3.1 Encuentros de los suelos con los muros  

En el proyecto no existen encuentros del suelo con los muros. 
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2.3 FACHADAS 

 

FACHADA VENTILADA 

R) Resistencia a la filtración del revestimiento exterior: No se establecen condiciones en la resistencia a 

la filtración del revestimiento exterior.   

 

B) Resistencia a la filtración de la barrera contra la penetración de agua:  B3 Debe disponerse una 

barrera de resistencia muy alta a la filtración. Se consideran como tal los siguientes: 

- una cámara de aire ventilada y un aislante no hidrófilo de las siguientes características: 

- la cámara debe disponerse por el lado exterior del aislante; 

- debe disponerse en la parte inferior de la cámara un sistema de recogida y evacuación del agua 

filtrada a la misma (véase el apartado 2.3.3.5); 

- el espesor de la cámara debe estar comprendido entre 3 y 10 cm; 

- deben disponerse aberturas de ventilación cuya área efectiva total sea como mínimo igual a 120 cm² 

por cada 10 m² de paño de fachada entre forjados repartidas al 50% entre la parte superior y la 

inferior. Pueden utilizarse como aberturas rejillas, llagas desprovistas de mortero, juntas abiertas en 

los revestimientos discontinuos que tengan una anchura mayor que 5 mm u otra solución que 

produzca el mismo efecto. 

- revestimiento continuo intermedio en la cara interior de la hoja principal, de las siguientes 

características: 

· estanquidad al agua suficiente para que el agua de filtración no entre en contacto con la hoja 

del cerramiento dispuesta inmediatamente por el interior del 

· mismo; 

· adherencia al soporte suficiente para garantizar su estabilidad; 

· permeabilidad suficiente al vapor para evitar su deterioro como consecuencia de una 

acumulación de vapor entre él y la hoja principal; 

· adaptación a los movimientos del soporte y comportamiento muy bueno frente a la 

fisuración, de forma que no se fisure debido a los esfuerzos mecánicos producidos por el 

movimiento de la estructura, por los esfuerzos térmicos relacionados con el clima y con la 

alternancia día-noche, ni por la retracción propia del material constituyente del mismo; 

· estabilidad frente a los ataques físicos, químicos y biológicos que evite la degradación de su 

masa.  
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C) Composición de la hoja principal: C1 Debe utilizarse al menos una hoja principal de espesor medio. Se 

considera como tal una fábrica cogida con mortero de: 

- ½ pie de ladrillo cerámico, que debe ser perforado o macizo cuando no exista revestimiento exterior o 

cuando exista un revestimiento exterior discontinuo o un aislante exterior fijados mecánicamente; 

- 12 cm de bloque cerámico, bloque de hormigón o piedra natural.  

   

H) Higroscopicidad del material componente de la hoja principal: No se establecen condiciones en la 

higroscopicidad del material componente de la hoja principal.  

 

J) Resistencia a la filtración de las juntas entre las piezas que componen la hoja principal: No se 

establecen condiciones en la resistencia a la filtración de las juntas entre las piezas que componen la hoja 

principal  

 

Véase apartado 5.1.3.1 para condiciones de ejecución relativas a las juntas. 

 

N) Resistencia a la filtración del revestimiento intermedio en la cara interior de la hoja principal: No se 

establecen condiciones en la resistencia a la filtración del revestimiento intermedio en la cara interior de la 

hoja principal.  

 

 

 

2.3.3 Condiciones de los puntos singulares  

Se respetarán las condiciones de disposición de bandas de refuerzo y de terminación, así como las de 

continuidad o discontinuidad relativas al sistema de impermeabilización que se emplee. (Condiciones de los 

puntos singulares (apartado 2.3.3 HS1) 

 

2.3.3.1 Juntas de dilatación  

Se dispondrán juntas de dilatación en la  hoja principal  de tal forma que cada junta estructural coincida con 

una de ellas y que la distancia entre juntas de dilatación contiguas sea como máximo la que figura en la 

siguiente tabla:    
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Tabla 2.8 Distancia máxima entre juntas de dilatación 

Material componente de los elementos 
de la fábrica 

Distancia máxima entre juntas 
verticales de dilatación de la hoja 
principal en m 

Arcilla cocida 12 

Silicocalcáreos 8 

Hormigón 6 

Hormigón celular curado en autoclave 6 

Piedra natural 12 

  

En las juntas de dilatación de la  hoja principal  se colocará un sellante sobre un relleno introducido en la junta 

empleando rellenos y sellantes de materiales que tengan una elasticidad y una adherencia suficientes para 

absorber los movimientos de la hoja previstos y que sean impermeables y resistentes a los agentes 

atmosféricos. La profundidad del sellante debe ser mayor o igual que 1 cm y la relación entre su espesor y su 

anchura debe estar comprendida entre 0,5 y 2. 

 

En las juntas de dilatación de la  hoja principal  se colocará un sellante sobre un relleno introducido en la junta 

empleando rellenos y sellantes de materiales que tengan una elasticidad y una adherencia suficientes para 

absorber los movimientos de la hoja previstos y que sean impermeables y resistentes a los agentes 

atmosféricos. La profundidad del sellante debe ser mayor o igual que 1 cm y la relación entre su espesor y su 

anchura debe estar comprendida entre 0,5 y 2. 

 

El  revestimiento exterior  estará provisto de juntas de dilatación de tal forma que la distancia entre juntas 

contiguas sea suficiente para evitar su agrietamiento. 

 

2.3.3.2 Arranque de la fachada desde la cimentación   

En el proyecto no existen arranque de fachada desde la cimentación. 

 

2.3.3.3 Encuentros de la fachada con los forjados   

Se adoptará alguna de las dos soluciones de la imagen:  

a) disposición de una junta de desolidarización entre la  hoja principal  y cada forjado por debajo de 

éstos dejando una holgura de 2 cm que debe rellenarse después de la retracción de la  hoja principal  

con un material cuya elasticidad sea compatible con la deformación prevista del forjado y protegerse 

de la filtración con un goterón;  

b) refuerzo del  revestimiento exterior  con armaduras dispuestas a lo largo del forjado de tal forma que 

sobrepasen el elemento hasta 15 cm por encima del forjado y 15 cm por debajo de la primera hilada 

de la fábrica.  
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2.3.3.5 Encuentros de la cámara de aire ventilada con los forjados y los dinteles  

En el proyecto no existen encuentros de la cámara de aire ventilada con los forjados y los dinteles. 

 

2.3.3.6 Encuentro de la fachada con la carpintería  

En las carpinterías retranqueadas respecto del paramento exterior de la fachada y grado de impermeabilidad 

exigido igual a 5 se dispondrá precerco y se colocará una barrera impermeable en las jambas entre la  hoja 

principal  y el precerco, o en su caso el cerco, prolongada 10 cm hacia el interior del muro (Véase la figura 

2.11). 

  

 

Se rematará el alféizar con un vierteaguas para evacuar hacia el exterior el agua de lluvia que llegue a él y 

evitar que alcance la parte de la fachada inmediatamente inferior al mismo y se dispondrá un goterón en el 

dintel para evitar que el agua de lluvia discurra por la parte inferior del dintel hacia la carpintería o se 

adoptarán soluciones que produzcan los mismos efectos. 
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Se sellará la junta entre el cerco y el muro con un cordón que debe estar introducido en un llagueado 

practicado en el muro de forma que quede encajado entre dos bordes paralelos. 

 

El vierteaguas tendrá una pendiente hacia el exterior de 10º como mínimo, será impermeable o se dispondrá 

sobre una barrera impermeable fijada al cerco o al muro que se prolongue por la parte trasera y por ambos 

lados del vierteaguas y que tenga una pendiente hacia el exterior de 10º como mínimo. 

 

  

 

El vierteaguas dispondrá de un goterón en la cara inferior del saliente, separado del paramento exterior de la 

fachada al menos 2 cm, y su entrega lateral en la jamba debe ser de 2 cm como mínimo. (Véase la figura 

2.12). 
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2.3.3.7 Antepechos y remates superiores de las fachadas  

Los antepechos se rematarán con albardillas para evacuar el agua de lluvia que llegue a su parte superior y 

evitar que alcance la parte de la fachada inmediatamente inferior al mismo o se adoptará otra solución que 

produzca el mismo efecto. 

 

Las albardillas tendrán tener una inclinación de 10º como mínimo, dispondrán de goterones en la cara inferior 

de los salientes hacia los que discurre el agua, separados de los paramentos correspondientes del antepecho 

al menos 2 cm y serán impermeables o se dispondrán sobre una barrera impermeable que tenga una 

pendiente hacia el exterior de 10º como mínimo. 

 

Se dispondrán juntas de dilatación cada dos piezas cuando sean de piedra o prefabricadas y cada 2 m 

cuando sean cerámicas y las juntas entre las albardillas se realizarán de tal manera que sean impermeables 

con un sellado adecuado. 

 

2.3.3.8 Anclajes a la fachada  

Existen anclajes de elementos tales como barandillas o mástiles que se realizarán en un plano horizontal de la 

fachada. 

En estos casos la junta entre el anclaje y la fachada se realizará de tal forma que se impida la entrada de agua 

a través de ella mediante el sellado, un elemento de goma, una pieza metálica u otro elemento que produzca 

el mismo efecto. 

 

2.3.3.9 Aleros o cornisas  

Los aleros y las cornisas de constitución continua tendrán una pendiente hacia el exterior para evacuar el 

agua de10º como mínimo y los que sobresalgan más de 20 cm del plano de la fachada deberán 

a) ser impermeables o tener la cara superior protegida por una barrera impermeable, para evitar que el 

agua se filtre a través de ellos; 

b) disponer en el encuentro con el paramento vertical de elementos de protección prefabricados o 

realizados in situ que se extiendan hacia arriba al menos 15 cm y cuyo remate superior se resuelva de 

forma similar a la descrita en el apartado 2.4.4.1.2, para evitar que el agua se filtre en el encuentro y 

en el remate; 

c) disponer de un goterón en el borde exterior de la cara inferior para evitar que el agua de lluvia 

evacuada alcance la fachada por la parte inmediatamente inferior al mismo. 

o en el caso de que no se ajusten a las condiciones antes expuestas debe adoptarse otra solución que 

produzca el mismo efecto. 
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La junta de las piezas con goterón tendrá la forma del mismo para no crear a través de ella un puente hacia la 

fachada.  

 

2.4 Cubiertas 

 

2.4.2 Condiciones de las soluciones constructivas   

La cubierta dispondrá de un sistema de formación de pendientes cuando la cubierta sea plana o cuando sea 

inclinada y su soporte resistente no tenga la pendiente adecuada al tipo de protección y de 

impermeabilización que se vaya a utilizar.     

 

La cubierta dispondrá de un  aislante térmico , según se determine en la sección HE1 del DB “Ahorro de 

energía”.   

 

Existen cubiertas planas o con pendiente inferior a la que aparece en la tabla o cuyo solapo de las piezas de 

la protección sea insuficiente , por ello la cubierta dispondrá de una capa de impermeabilización.  

 

En alguna cubierta del proyecto debe  evitarse la adherencia entre la capa de protección y la capa de 

impermeabilización. 

Existirá una  capa separadora  entre la capa de protección y la capa de impermeabilización.   

 

En alguna cubierta del proyecto se utiliza como capa de protección solado flotante colocado sobre soportes, 

grava, una capa de rodadura de hormigón, una capa de rodadura de aglomerado asfáltico dispuesta sobre 

una capa de mortero o tierra vegetal. 

Existirá una  capa separadora  entre la capa de protección y la capa de impermeabilización,  se dispondrá 

inmediatamente por encima de la  capa separadora,  una capa drenante y sobre ésta una capa filtrante y en el 

caso de utilizarse grava la  capa separadora  será antipunzonante;   

 

En alguna cubierta del proyecto se utiliza tierra vegetal como capa de protección. 

Existirá una  capa separadora  entre la capa de protección y el  aislante térmico. L a  capa separadora  será 

antipunzonante.  

 

Alguna cubierta del proyecto se utiliza grava como capa de protección. 

Existirá una  capa separadora  entre la capa de protección y el  aislante térmico. L a  capa separadora  será 

filtrante, capaz de impedir el paso de áridos finos y antipunzonante.   

 

Existen cubiertas planas sin capa de impermeabilización autoprotegida. 
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La cubierta dispondrá de una capa de protección.  

 

Existen cubiertas inclinadas. 

La cubierta dispondrá de un tejado.  

 

La cubierta dispondrá de un sistema de evacuación de aguas, que puede constar de canalones, sumideros y 

rebosaderos, dimensionado según el cálculo descrito en la sección HS 5 del DB-HS.  

 

 

2.4.3 Condiciones de los componentes   

 

2.4.3.1 Sistema de formación de pendientes   

El sistema de formación de pendientes tendrá una cohesión y estabilidad suficientes frente a las solicitaciones 

mecánicas y térmicas, y su constitución será adecuada para el recibido o fijación del resto de  componentes .   

 

El sistema de formación de pendientes en cubiertas planas tendrá una pendiente hacia los elementos de 

evacuación de agua incluida dentro de los intervalos que figuran en la tabla 2.9 en función del uso de la 

cubierta y del tipo de protección. 

 

  

  

2.4.3.2 Aislante térmico   

El material del  aislante térmico  tendrá una cohesión y una estabilidad suficiente para proporcionar al sistema 

la solidez necesaria frente a las solicitaciones mecánicas.  

 

Cuando el  aislante térmico  está en contacto con la capa de impermeabilización, ambos materiales serán 

compatibles; o, en caso contrario se dispondrá una  capa separadora  entre ellos.  

 

Cuando el  aislante térmico  se dispone encima de la capa de impermeabilización y queda expuesto al 

contacto con el agua, dicho aislante tendrá unas características adecuadas para esta situación.  
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2.4.3.3 Capa de impermeabilización   

Como capa de impermeabilización, existen materiales bituminosos y bituminosos modificados que se indican 

en el proyecto. 

Se cumplen estas condiciones para dichos materiales: 

1. Las láminas pueden ser de oxiasfalto o de betún modificado. 

2. Cuando la pendiente de la cubierta sea mayor que 15%, deben utilizarse sistemas fijados 

mecánicamente. 

3. Cuando la pendiente de la cubierta esté comprendida entre 5 y 15%, deben utilizarse sistemas 

adheridos. 

4. Cuando se quiera independizar el impermeabilizante del elemento que le sirve de soporte para 

mejorar la absorción de movimientos estructurales, deben utilizarse sistemas no adheridos. 

5. Cuando se utilicen sistemas no adheridos debe emplearse una capa de protección pesada.  

      

2.4.3.4 Cámaras de aire ventiladas   

Existe cámara de aire ventilada que se situará en el lado exterior del  aislante térmico  y se ventilará mediante 

un conjunto de aberturas de tal forma que el cociente entre su área efectiva total, Ss, en cm², y la superficie 

de la cubierta, Ac, en m² cumpla la siguiente condición: 

 

  
   
 

2.4.3.5 Capa de protección   

Existen capas de protección cuyo material será resistente a la intemperie en función de las condiciones 

ambientales previstas y tendrá un peso suficiente para contrarrestar la succión del viento.  

 

En la capa de protección se usan estos materiales u otros que produzcan el mismo efecto. 

a) cuando la cubierta no sea transitable, grava, solado fijo o flotante, mortero, tejas y otros materiales 

que conformen una capa pesada y estable; 

b) cuando la cubierta sea transitable para peatones, solado fijo, flotante o capa de rodadura; 

c) cuando la cubierta sea transitable para vehículos, capa de rodadura.  

 

2.4.3.5.1 Capa de grava   

Se utiliza grava suelta. La grava suelta únicamente se empleará en cubiertas cuya pendiente sea menor que el 

5 %.     
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2.4.3.5.2 Solado fijo   

El solado fijo tiene estas características. 

- El solado fijo puede ser de los materiales siguientes:  

· baldosas recibidas con mortero,  

· capa de mortero,  

· piedra natural recibida con mortero, 

· hormigón, adoquín sobre lecho de arena,  

· mortero filtrante, aglomerado asfáltico  

· u otros materiales de características análogas. 

- El material que se utilice debe tener una forma y unas dimensiones compatibles con la pendiente. 

- Las piezas no deben colocarse a hueso. 

 

2.4.3.5.3 Solado flotante        

Existe solado flotante ejecutado con baldosas sueltas con aislante térmico incorporado.  

 

Las baldosas sueltas se colocarán con junta abierta.          

 

2.4.3.6 Tejado   

El tejado estará  constituido por piezas de cobertura tales como tejas, pizarra, placas, etc.  

 

El solapo de las piezas se establecerá de acuerdo con la pendiente del elemento que les sirve de soporte y 

de otros factores relacionados con la situación de la cubierta, tales como zona eólica , tormentas y altitud 

topográfica.  

 

Se recibirá o fijará al soporte una cantidad de piezas suficiente para garantizar su estabilidad dependiendo de 

la pendiente de la cubierta, la altura máxima del faldón, el tipo de piezas y el solapo de las mismas, así como 

de la ubicación del edificio.  

 

 

2.4.4 Condiciones de los puntos singulares   

 

2.4.4.1 Cubiertas planas    

En las cubiertas planas se respetarán las condiciones de disposición de bandas de refuerzo y de terminación, 

las de continuidad o discontinuidad, así como cualquier otra que afecte al diseño, relativas al sistema de 

impermeabilización que se emplee.  
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2.4.4.1.1 Juntas de dilatación   

En las cubiertas planas se dispondrán juntas de dilatación de la cubierta y la distancia entre juntas de 

dilatación contiguas será como máximo 15 m.  

 

Las juntas afectarán a las distintas capas de la cubierta a partir del elemento que sirve de soporte resistente.  

 

En las cubiertas planas existe algún encuentro de las juntas de dilatación con un paramento vertical o una 

junta estructural. 

Se dispondrá la junta de dilatación coincidiendo con ellos.  

 

Los bordes de las juntas de dilatación serán romos, con un ángulo de 45º aproximadamente, y la anchura de 

la junta será mayor que 3 cm.  

 

En el solado, utilizado como capa de protección se dispondrán juntas de dilatación con estas características: 

 

Las juntas deben afectarán a las piezas, al mortero de agarre y a la capa de asiento del solado y se 

dispondrán de la siguiente forma: 

a) coincidiendo con las juntas de la cubierta; 

b) en el perímetro exterior e interior de la cubierta y en los encuentros con paramentos verticales y 

elementos pasantes; 

c) en cuadrícula, situadas a 5 m como máximo en cubiertas no ventiladas y a 7,5 m como máximo en 

cubiertas ventiladas, de forma que las dimensiones de los paños entre las juntas guarden como 

máximo la relación 1:1,5.  

 

En las juntas se colocará un sellante dispuesto sobre un relleno introducido en su interior que quedará 

enrasado con la superficie de la capa de protección de la cubierta.  

 

2.4.4.1.2 Encuentro de la cubierta con un paramento vertical   

La impermeabilización se prolongará por el paramento vertical hasta una altura de 20 cm como mínimo por 

encima de la protección de la cubierta (Véase la figura.) 
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El encuentro con el paramento  se realizará redondeándose con un radio de curvatura de 5 cm 

aproximadamente o achaflanándose una medida análoga según el sistema de impermeabilización.  

 

Para que el agua de las precipitaciones o la que se deslice por el paramento no se filtre por los remates 

superiores de la impermeabilización, dichos remates se realizarán de alguna de las formas siguientes o de 

cualquier otra que produzca el mismo efecto: 

 

a) mediante una roza de 3 x 3 cm como mínimo en la que debe recibirse la impermeabilización con 

mortero en bisel formando aproximadamente un ángulo de 30º con la horizontal y redondeándose la 

arista del paramento; 

b) mediante un retranqueo cuya profundidad con respecto a la superficie externa del paramento vertical 

debe ser mayor que 5 cm y cuya altura por encima de la protección de la cubierta debe ser mayor 

que 20 cm; 

c) mediante un perfil metálico inoxidable provisto de una pestaña al menos en su parte superior, que 

sirva de base a un cordón de sellado entre el perfil y el muro. Si en la parte inferior no lleva pestaña, la 

arista debe ser redondeada para evitar que pueda dañarse la lámina.  

  
2.4.4.1.3 Encuentro de la cubierta con el borde lateral   

El encuentro de la cubierta con el borde lateral se realizará como se indica:   

 
Disponiéndose un perfil angular con el ala horizontal, que tendrá una anchura mayor que 10 cm, anclada al 

faldón de tal forma que el ala vertical descuelgue por la parte exterior del paramento a modo de goterón y 

prolongando la impermeabilización sobre el ala horizontal.  

 
2.4.4.1.4 Encuentro de la cubierta con un sumidero o un canalón   

El sumidero o el canalón será una pieza prefabricada, de un material compatible con el tipo de 

impermeabilización que se utilice y dispondrá de un ala de 10 cm de anchura como mínimo en el borde 

superior.  
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El sumidero o el canalón estará provisto de un elemento de protección para retener los sólidos que puedan 

obturar la bajante. En cubiertas transitables este elemento estará enrasado con la capa de protección y en 

cubiertas no transitables, este elemento sobresaldrá de la capa de protección.  

 

El elemento que sirve de soporte de la impermeabilización se rebajará alrededor de los sumideros o en todo el 

perímetro de los canalones (Véase la figura 2.14) lo suficiente para que después de haberse dispuesto el 

impermeabilizante siga existiendo una pendiente adecuada en el sentido de la evacuación. 

 

  

 

La impermeabilización se prolongará 10 cm como mínimo por encima de las alas.  

 

La unión del impermeabilizante con el sumidero o el canalón será estanca.  

 

Cuando el sumidero se dispone en la parte horizontal de la cubierta, se situará separado 50 cm como mínimo 

de los encuentros con los paramentos verticales o con cualquier otro elemento que sobresalga de la cubierta.  

 

El borde superior del sumidero quedará por debajo del nivel de escorrentía de la cubierta.   

 

Se dispondrá algún canalón. 

El borde superior del canalón quedará por debajo del nivel de escorrentía de la cubierta y estará fijado al 

elemento que sirve de soporte.  

 

Existe algún canalón que se dispondrá en el encuentro con un paramento vertical. 

El ala del canalón de la parte del encuentro ascenderá por el paramento y se dispondrá una banda 

impermeabilizante que cubra el borde superior del ala, de 10 cm como mínimo de anchura centrada sobre 

dicho borde resuelto según lo descrito en el apartado 2.4.4.1.2.  
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2.4.4.1.5 Rebosaderos   

En los siguientes casos se disponen rebosaderos: 

a) cuando en la cubierta exista una sola bajante; 

b) cuando se prevea que, si se obtura una bajante, debido a la disposición de las bajantes o de los 

faldones de la cubierta, el agua acumulada no pueda evacuar por otras bajantes;  

c) cuando la obturación de una bajante pueda producir una carga en la cubierta que comprometa la 

estabilidad del elemento que sirve de soporte resistente.  

 

La suma de las áreas de las secciones de los rebosaderos será igual o mayor que la suma de las de bajantes 

que evacuan el agua de la cubierta o de la parte de la cubierta a la que sirvan.  

 

El rebosadero se dispondrá a una altura intermedia entre la del punto más bajo y la del más alto de la entrega 

de la impermeabilización al paramento vertical (Véase la figura 2.15) y en todo caso a un nivel más bajo de 

cualquier acceso a la cubierta. 

 

  

 

El rebosadero sobresaldrá 5 cm como mínimo de la cara exterior del paramento vertical y dispondrá de una 

pendiente favorable a la evacuación.  

 

2.4.4.1.6 Encuentro de la cubierta con elementos pasantes   

Los elementos pasantes se  situarán separados 50 cm como mínimo de los encuentros con los paramentos 

verticales y de los elementos que sobresalgan de la cubierta.  

 

Se dispondrán elementos de protección prefabricados o realizados in situ, que asciendan por el elemento 

pasante 20 cm como mínimo por encima de la protección de la cubierta.  

 

 



06.32.499       ARQ21 C/ Escar, nº3– entlo.Zaragoza.Tel.976.23.84.29.Fax.976.30.10.84.E-mail:arq21@arq21.com 21 

2.4.4.1.7 Anclaje de elementos    

Existe anclaje de elementos en la cubierta plana ejecutado sobre la parte horizontal de la cubierta de forma 

análoga a la establecida para los encuentros con elementos pasantes o sobre una bancada apoyada en la 

misma.  

 

2.4.4.1.8 Rincones y esquinas   

En los rincones y las esquinas se dispondrán elementos de protección prefabricados o realizados in situ hasta 

una distancia de 10 cm como mínimo desde el vértice formado por los dos planos que conforman el rincón o 

la esquina y el plano de la cubierta.  

 

2.4.4.1.9 Accesos y aberturas   

Se realizarán los accesos y las aberturas situados en un paramento vertical disponiendo un desnivel de 20 cm 

de altura como mínimo por encima de la protección de la cubierta , protegido con un impermeabilizante que lo 

cubra y ascienda por los laterales del hueco hasta una altura de 15 cm como mínimo por encima de dicho 

desnivel.    

 

2.4.4.2 Cubiertas inclinadas   

En las cubiertas inclinadas  se respetarán las condiciones de disposición de bandas de refuerzo y de 

terminación, las de continuidad o discontinuidad, así como cualquier otra que afecte al diseño, relativas al 

sistema de impermeabilización que se emplee.  

 

2.4.4.2.1 Encuentro de la cubierta con un paramento vertical   

En el encuentro de la cubierta con un paramento vertical se dispondrán elementos de protección 

prefabricados o realizados in situ.  

 

Los elementos de protección cubrirán como mínimo una banda del paramento vertical de 25 cm de altura por 

encima del tejado y su remate se realizará de forma similar a la descrita en las cubiertas planas en el CTE.  

 

En el encuentro de la cubierta con un paramento vertical en la parte inferior del faldón se dispondrá un 

canalón realizado según lo dispuesto en el apartado 2.4.4.2.9 del HS1.  

 

Existen encuentros de la cubierta con un paramento vertical en la parte superior o lateral del faldón. 

En estos casos los elementos de protección se colocarán por encima de las piezas del tejado y se 

prolongarán 10 cm como mínimo desde el encuentro (Véase la figura 2.16). 
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2.4.4.2.6 Encuentro de la cubierta con elementos pasantes   

No existe ningún elemento pasante ubicado en la limahoya.  

 

La parte superior del encuentro del faldón con el elemento pasante se resolverá de tal manera que se desvíe 

el agua hacia los lados del mismo.  

 

En el perímetro del encuentro se dispondrán elementos de protección prefabricados o realizados in situ, que 

deben cubrir una banda del elemento pasante por encima del tejado de 20 cm de altura como mínimo.     

 
2.4.4.2.8 Anclaje de elementos    

No existe ningún anclaje dispuesto en la limahoya.  

 

Se disponen elementos de protección prefabricados o realizados in situ, que cubren una banda del elemento 

anclado de una altura de 20 cm como mínimo por encima del tejado.  

 

2.4.4.2.9 Canalones    

 
En el proyecto existen canalones en cubiertas inclinadas.  

Para la formación del canalón se disponen elementos de protección prefabricados o realizados in situ.  

Los canalones se disponen con una pendiente hacia el desagüe del 1% como mínimo.  

Las piezas del tejado que vierten sobre el canalón sobresalen 5 cm como mínimo sobre el mismo.   
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Existen canalones situados junto a un paramento vertical en donde se cumplen estos criterios: 

a) cuando el encuentro sea en la parte inferior del faldón, los elementos de protección por debajo de las 

piezas del tejado de tal forma que cubran una banda a partir del encuentro de 10 cm de anchura 

como mínimo (Véase la figura 2.17); 

b) cuando el encuentro sea en la parte superior del faldón, los elementos de protección por encima de 

las piezas del tejado de tal forma que cubran una banda a partir del encuentro de 10 cm de anchura 

como mínimo (Véase la figura 2.17); 

c) elementos de protección prefabricados o realizados in situ de tal forma que cubran una banda del 

paramento vertical por encima del tejado de 25 cm como mínimo y su remate se realice de forma 

similar a la descrita para cubiertas planas (Véase la figura 2.17).  

 

  
  
 
 
3 DIMENSIONADO  

 

3.3 BOMBAS DE ACHIQUE  

Cada una de las bombas de achique de una misma cámara se dimensionará para el caudal total de agua a 

evacuar. 

 

El volumen de cada cámara de bombeo será como mínimo igual al obtenido de la tabla 3.4. 
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4 PRODUCTOS DE CONSTRUCCIÓN  

 

4.1 CARACTERÍSTICAS EXIGIBLES A LOS PRODUCTOS  

 

4.1.1 Introducción  

El comportamiento de los edificios frente al agua se caracterizará mediante las propiedades hídricas de los 

productos de construcción que componen sus cerramientos. 

 

Los productos para aislamiento térmico y los que forman la hoja principal de la fachada se definen mediante 

las siguientes propiedades: 

a) la succión o absorción al agua por capilaridad a corto plazo por inmersión parcial 

(Kg/m²,[g/(m².min)]0,5 ó g/(cm².min)); 

b) la absorción al agua a largo plazo por inmersión total (g/cm³).  

 

Los productos para la barrera contra el vapor se definirán mediante la resistencia al paso del vapor de agua 

(MN·s/g ó m²·h·Pa/mg). 

 

Los productos para la impermeabilización se definirán mediante las siguientes propiedades, en función de su 

uso: (apartado 4.1.1.4) 

a) estanquidad; 

b) resistencia a la penetración de raíces; 

c) envejecimiento artificial por exposición prolongada a la combinación de radiación ultravioleta, 

elevadas temperaturas y agua; 

d) resistencia a la fluencia (ºC);  

e) estabilidad dimensional (%); 
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f) envejecimiento térmico (ºC); 

g) flexibilidad a bajas temperaturas (ºC); 

h) resistencia a la carga estática (kg); 

i) resistencia a la carga dinámica (mm); 

j) alargamiento a la rotura (%); 

k) resistencia a la tracción (N/5cm).  

 

4.1.2 Componentes de la hoja principal de fachadas  

Cuando la hoja principal es de ladrillo cerámico, los ladrillos tendrán como máximo una succión de 0,45 

g/(cm²·min) medida según el ensayo de UNE 67 031:1985. 

 

Cuando la hoja principal sea de bloque de hormigón, salvo de bloque de hormigón curado en autoclave, el 

valor de absorción de los bloques medido según el ensayo de UNE 41 170:1989 debe ser como máximo 

0,32 g/cm³. 

 

4.1.3 Aislante térmico  

Se dispondrá aislante térmico por el exterior de la hoja principal que será no hidrófilo. 

 

5 CONSTRUCCIÓN  

 

5.1 EJECUCIÓN  

Las obras de construcción del edificio, en relación con esta sección, se ejecutarán con sujeción al proyecto, a 

la legislación aplicable, a las normas de la buena práctica constructiva y a las instrucciones del director de 

obra y del director de la ejecución de la obra, conforme a lo indicado en el artículo 7 de la parte I del CTE. En 

el pliego de condiciones se indicarán las condiciones de ejecución de los cerramientos. 

 

5.1.1 Muros  

 

5.1.1.1 Condiciones de los pasatubos  

Los pasatubos serán estancos y suficientemente flexibles para absorber los movimientos previstos. 

 

5.1.1.3 Condiciones del revestimiento hidrófugo de mortero  

En la ejecución  el revestimiento hidrófugo de mortero cumplirá estas condiciones. 

- El paramento donde se va aplicar el revestimiento debe estar limpio. 

- Deben aplicarse al menos cuatro capas de revestimiento de espesor uniforme y el espesor total no 

debe ser mayor que 2 cm. 
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- No debe aplicarse el revestimiento cuando la temperatura ambiente sea menor que 0ºC ni cuando se 

prevea un descenso de la misma por debajo de dicho valor en las 24 horas posteriores a su 

aplicación. 

- En los encuentros deben solaparse las capas del revestimiento al menos 25 cm.   

 

5.1.1.5 Condiciones del sellado de juntas  

 

5.1.1.5.1 Masillas a base de poliuretano  

En la ejecución de las Masillas a base de poliuretano se cumplirán estas condiciones: 

- En juntas mayores de 5 mm debe colocarse un relleno de un material no adherente a la masilla para 

limitar la profundidad. 

- La junta debe tener como mínimo una profundidad de 8 mm. 

- La anchura máxima de la junta no debe ser mayor que 25 mm.  

 

5.1.1.5.2 Masillas a base de siliconas  

En la ejecución de las Masillas a base de siliconas se cumplirán estas condiciones: 

- En juntas mayores de 5 mm debe colocarse un relleno de un material no adherente a la masilla para 

obtener la sección adecuada.  

 

5.1.2 Suelos  

 

5.1.2.1 Condiciones de los pasatubos  

Los pasatubos serán flexibles para absorber los movimientos previstos y estancos. 

 

5.1.2.2 Condiciones de las láminas impermeabilizantes  

En la ejecución las láminas impermeabilizantes cumplirán estas condiciones: 

- Las láminas deben aplicarse en unas condiciones térmicas ambientales que se encuentren dentro de 

los márgenes prescritos en las correspondientes especificaciones de aplicación. 

- Las láminas deben aplicarse cuando el suelo esté suficientemente seco de acuerdo con las 

correspondientes especificaciones de aplicación. 

- Las láminas deben aplicarse de tal forma que no entren en contacto materiales incompatibles 

químicamente.  

- Deben respetarse en las uniones de las láminas los solapos mínimos prescritos en las 

correspondientes especificaciones de aplicación. 

- La superficie donde va a aplicarse la impermeabilización no debe presentar algún tipo de resaltos de 

materiales que puedan suponer un riesgo de punzonamiento. 
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- Deben aplicarse imprimaciones sobre los hormigones de regulación o limpieza y las cimentaciones en 

el caso de aplicar láminas adheridas y en el perímetro de fijación en el caso de aplicar láminas no 

adheridas. 

- En la aplicación de las láminas impermeabilizantes deben colocarse bandas de refuerzo en los 

cambios de dirección.  

 

5.1.2.3 Condiciones de las arquetas  

Se sellarán todas las tapas de arquetas al propio marco mediante bandas de caucho o similares que permitan 

el registro. 

 

5.1.2.4 Condiciones del hormigón de limpieza  

En la ejecución del hormigón de limpieza se cumplirán estas condiciones. 

- El terreno inferior de las soleras y placas drenadas debe compactarse y tener como mínimo una 

pendiente del 1%. 

- Cuando deba colocarse una lamina impermeabilizante sobre el hormigón de limpieza del suelo o de la 

cimentación, la superficie de dicho hormigón debe allanarse.  

 

5.1.3 Fachadas  

 

5.1.3.1 Condiciones de la hoja principal  

En la ejecución de la hoja principal de las fachadas se cumplirán estas condiciones. 

- Cuando la hoja principal sea de ladrillo, deben sumergirse en agua brevemente antes de su 

colocación. Cuando se utilicen juntas con resistencia a la filtración alta o moderada, el material 

constituyente de la hoja debe humedecerse antes de colocarse. 

- Deben dejarse enjarjes en todas las hiladas de los encuentros y las esquinas para trabar la fábrica. 

- Cuando la hoja principal no esté interrumpida por los pilares, el anclaje de dicha hoja a los pilares 

debe realizarse de tal forma que no se produzcan agrietamientos en la misma. Cuando se ejecute la 

hoja principal debe evitarse la adherencia de ésta con los pilares. 

- Cuando la hoja principal no esté interrumpida por los forjados el anclaje de dicha hoja a los forjados, 

debe realizarse de tal forma que no se produzcan agrietamientos en la misma. Cuando se ejecute la 

hoja principal debe evitarse la adherencia de ésta con los forjados.   

 

5.1.3.2 Condiciones del revestimiento intermedio  

El revestimiento intermedio se dispondrá adherido al elemento que sirve de soporte y se aplicará de manera 

uniforme sobre éste. 
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5.1.3.3 Condiciones del aislante térmico  

En la ejecución del aislante térmico se cumplirán estas condiciones: (apartado 5.1.3.3) 

- Debe colocarse de forma continua y estable. 

- Cuando el aislante térmico sea a base de paneles o mantas y no rellene la totalidad del espacio entre 

las dos hojas de la fachada, el aislante térmico debe disponerse en contacto con la hoja interior y 

deben utilizarse elementos separadores entre la hoja exterior y el aislante.  

 

5.1.3.4 Condiciones de la cámara de aire ventilada  

Durante la construcción de la fachada se evitará que caigan cascotes, rebabas de mortero y suciedad en la 

cámara de aire y en las llagas que se utilicen para su ventilación. 

 

5.1.3.5 Condiciones del revestimiento exterior  

El revestimiento exterior se dispondrá adherido o fijado al elemento que sirve de soporte. 

 

5.1.3.6 Condiciones de los puntos singulares  

Las juntas de dilatación se ejecutarán aplomadas y se dejarán limpias para la aplicación del relleno y del 

sellado. 

 
5.1.4 Cubiertas  

 
5.1.4.1 Condiciones de la formación de pendientes  

Cuando la formación de pendientes es el elemento que sirve de soporte de la impermeabilización, su 

superficie será uniforme y limpia. 

 
5.1.4.3 Condiciones del aislante térmico  

El aislante térmico se colocará de forma continua y estable. 

 
5.1.4.4 Condiciones de la impermeabilización  

En la ejecución de la impermeabilización se cumplirán estas condiciones: 

- Las láminas deben aplicarse en unas condiciones térmicas ambientales que se encuentren dentro de 

los márgenes prescritos en las correspondientes especificaciones de aplicación.  

- Cuando se interrumpan los trabajos deben protegerse adecuadamente los materiales. 

- La impermeabilización debe colocarse en dirección perpendicular a la línea de máxima pendiente. 

- Las distintas capas de la impermeabilización deben colocarse en la misma dirección y a cubrejuntas. 

- Los solapos deben quedar a favor de la corriente de agua y no deben quedar alineados con los de 

las hileras contiguas.  
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5.2 CONTROL DE LA EJECUCIÓN  

 

El control de la ejecución de las obras se realizará de acuerdo con las especificaciones del proyecto, sus 

anejos y modificaciones autorizados por el director de obra y las instrucciones del director de la ejecución de 

la obra, conforme a lo indicado en el artículo 7.3 de la parte I del CTE y demás normativa vigente de 

aplicación. 

 

Se comprobará que la ejecución de la obra se realiza de acuerdo con los controles y con la frecuencia de los 

mismos establecida en el pliego de condiciones del proyecto. 

 

Cualquier modificación que pueda introducirse durante la ejecución de la obra quedará en la documentación 

de la obra ejecutada sin que en ningún caso dejen de cumplirse las condiciones mínimas señaladas en este 

Documento Básico. 

 

5.3 CONTROL DE LA OBRA TERMINADA  

 

En el control se seguirán los criterios indicados en el artículo 7.4 de la parte I del CTE. En esta sección del 

DB no se prescriben pruebas finales. 
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6 MANTENIMIENTO Y CONSERVACIÓN  

Se realizarán las operaciones de mantenimiento que, junto con su periodicidad, se incluyen en la tabla 6.1 y 

las correcciones pertinentes en el caso de que se detecten defectos. 

Tabla 6.1 Operaciones de mantenimiento 

 Operación Periodicidad 

Muros 

Comprobación del correcto funcionamiento de los canales y 
bajantes de evacuación de los muros parcialmente estancos 

1 año (1) 

Comprobación de que las aberturas de ventilación de la cámara 
de los muros parcialmente estancos no están obstruidas 

1 año 

Comprobación del estado de la impermeabilización interior 1 año  

Suelos 

Comprobación del estado de limpieza de la red de drenaje y de 
evacuación 

1 año (2) 

Limpieza de las arquetas 1 año (2) 
Comprobación del estado de las bombas de achique, incluyendo 
las de reserva, si hubiera sido necesarias su implantación para 
poder garantizar el drenaje 

1 año 

Comprobación de la posible existencia de filtraciones por fisuras y 
grietas 

1 año 
 

Fachadas 

Comprobación del estado de conservación del revestimiento: 
posible aparición de fisuras, desprendimientos, humedades y 
manchas 

3 años 

Comprobación del estado de conservación de los puntos 
singulares 

3 años 

Comprobación de la posible existencia de grietas y fisuras, así 
como desplomes u otras deformaciones, en la hoja principal 5 años 

Comprobación del estado de limpieza de las llagas o de las 
aberturas de ventilación de la cámara 

10 años 
 

Cubiertas 

Limpieza de los elementos de desagüe (sumideros, canalones y 
rebosaderos) y comprobación de su correcto funcionamiento 1 años 

Recolocación de la grava 1 años 
Comprobación del estado de conservación de la protección o 
tejado 

3 años 

Comprobación del estado de conservación de los puntos 
singulares 

3 años 
 

(1) Además debe realizarse cada vez que haya habido tormentas importantes. 
(2) Debe realizarse cada año al final del verano. 
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APÉNDICE A TERMINOLOGÍA 

 

Absorción: retención de un gas o vapor por un líquido o de un líquido por un sólido. 
 
Aislante no hidrófilo: aislante que tiene una succión o absorción de agua a corto plazo por inmersión parcial 
menor que 1kg/m² según ensayo UNE-EN 1609:1997 o una absorción de agua a largo plazo por inmersión 
total menor que el 5% según ensayo UNE-EN 12087:1997. 
 
Aislante térmico: elemento que tiene una conductividad térmica menor que 0,060 W/(m·K) y una resistencia 
térmica mayor que 0,25 m²·K/W. 
 
Aplicaciones líquidas: sustancias líquidas de impermeabilización. 
 
Área efectiva (de una abertura): área de la sección perpendicular a la dirección del movimiento del aire que 
está libre de obstáculos. 
 
Barrera contra el vapor: elemento que tiene una resistencia a la difusión de vapor mayor que 10 MN ·s/g 
equivalente a 2,7 m²·h·Pa/mg. 
 
Cámara de aire ventilada: espacio de separación en la sección constructiva de una fachada o de una 
cubierta que permite la difusión del vapor de agua a través de aberturas al exterior dispuestas de forma que 
se garantiza la ventilación cruzada. 
 
Cámara de bombeo: depósito o arqueta donde se acumula provisionalmente el agua drenada antes de su 
bombeo y donde están alojadas las bombas de achique, incluyendo las de reserva.  
 
Capa antipunzonamiento: capa separadora que se interpone entre dos capas sometidas a presión y que 
sirve para proteger a la menos resistente y evitar con ello su rotura. 
 
Capa de protección: producto que se dispone sobre la capa de impermeabilización para protegerla de las 
radiaciones ultravioletas y del impacto térmico directo del sol y además favorece la escorrentía y la evacuación 
del agua hacia los sumideros. 
 
Capa de regulación: capa que se dispone sobre la capa drenante o el terreno para eliminar las posibles 
irregularidades y desniveles y así recibir de forma homogénea el hormigón de la solera o la placa.  
 
Capa separadora: capa que se intercala entre elementos del sistema de impermeabilización para todas o 
algunas de las finalidades siguientes: 
 

a) evitar la adherencia entre ellos; 
b) proporcionar protección física o química a la membrana; 
c) permitir los movimientos diferenciales entre los componentes de la cubierta; 
d) actuar como capa antipunzonante; 
e) actuar como capa filtrante; 
f) actuar como capa ignífuga. 

 
Capilaridad: fenómeno según el cual la superficie de un líquido en contacto con un sólido se eleva o se 
deprime debido a la fuerza resultante de atracciones entre las moléculas del líquido (cohesión) y las de éste 
con las del sólido (adhesión). 
 
Coeficiente de permeabilidad: parámetro indicador del grado de permeabilidad de un suelo medido por la 
velocidad de paso del agua a través de él. Se expresa en m/s o cm/s. Puede determinarse directamente 
mediante ensayo en permeámetro o mediante ensayo in situ, o indirectamente a partir de la granulometría y la 
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porosidad del terreno. 
 
Componente: cada una de las partes de las que consta un elemento constructivo. 
 
Cubrejunta: pequeña pieza de madera o metal que se utiliza para fijar una junta a tope. 
 
Drenaje: operación de dar salida a las aguas muertas o a la excesiva humedad de los terrenos por medio de 
zanjas o cañerías. 
 
Elemento constructivo: parte del edificio con una función independiente. Se entienden como tales los 
suelos, los muros, las fachadas y las cubiertas. 
 
Elemento pasante: elemento que atraviesa un elemento constructivo. Se entienden como tales las bajantes y 
las chimeneas que atraviesan las cubiertas. 
 
Encachado: capa de grava de diámetro grande que sirve de base a una solera apoyada en el terreno con el 
fin de dificultar la ascensión del agua del terreno por capilaridad a ésta.  
 
Enjarje: cada uno de los dentellones que se forman en la interrupción lateral de un muro para su trabazón al 
proseguirlo. 
 
Formación de pendientes (sistema de): sistema constructivo situado sobre el soporte resistente de una 
cubierta y que tiene una inclinación para facilitar la evacuación de agua. 
 
Geotextil: tipo de lámina plástica que contiene un tejido de refuerzo y cuyas principales funciones son filtrar, 
proteger químicamente y desolidarizar capas en contacto. 
 
Grado de impermeabilidad: número indicador de la resistencia al paso del agua característica de una 
solución constructiva definido de tal manera que crece al crecer dicha resistencia y, en consecuencia, cuanto 
mayor sea la solicitación de humedad mayor debe ser el grado de impermeabilidad de dicha solución para 
alcanzar el mismo resultado. La gradación se aplica a las soluciones de cada elemento constructivo de forma 
independiente a las de los demás elementos. Por lo tanto, las gradaciones de los distintos elementos no son 
necesariamente equivalentes: así, el grado 3 de un muro no tiene por qué equivaler al grado 3 de una 
fachada. 
 
Higroscopicidad: propiedad de un material de absorber o ceder agua en función de la humedad relativa del 
ambiente en que se encuentra. 
 
Hoja principal: hoja de una fachada cuya función es la de soportar el resto de las hojas y componentes de la 
fachada, así como, en su caso desempeñar la función estructural. 
 
Hormigón de consistencia fluida: hormigón que, ensayado en la mesa de sacudidas, presenta un 
asentamiento comprendido entre el 70% y el 100%, que equivale aproximadamente a un asiento superior 
mayor que 20 cm en el cono de Abrams. 
 
Hormigón de elevada compacidad: hormigón con un índice muy reducido de huecos en su granulometría.  
 
Hormigón hidrófugo: hormigón que, por contener sustancias de carácter químico hidrófobo, evita o 
disminuye sensiblemente la absorción de agua. 
 
Hormigón de retracción moderada: hormigón que sufre poca reducción de volumen como consecuencia 
del proceso físico-químico del fraguado, endurecimiento o desecación. 
 
Impermeabilización: procedimiento destinado a evitar el mojado o la absorción de agua por un material o 
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elemento constructivo. Puede hacerse durante su fabricación o mediante la posterior aplicación de un 
tratamiento. 
 
Impermeabilizante: producto que evita el paso de agua a través de los materiales tratados con él.  
 
Índice pluviométrico anual: para un año dado, es el cociente entre la precipitación media y la precipitación 
media anual de la serie. 
 
Inyección: técnica de recalce consistente en el refuerzo o consolidación de un terreno de cimentación 
mediante la introducción en él a presión de un mortero de cemento fluido con el fin de que rellene los huecos 
existentes. 
 
Intradós: superficie interior del muro. 
 
Lámina drenante: lámina que contiene nodos o algún tipo de pliegue superficial para formar canales por 
donde pueda discurrir el agua. 
 
Lámina filtrante: lámina que se interpone entre el terreno y un elemento constructivo y cuya característica 
principal es permitir el paso del agua a través de ella e impedir el paso de las partículas del terreno. 
 
Limahoya: línea de intersección de dos vertientes de cubierta que se juntan formando un ángulo cóncavo. 
 
Limatesa: línea de intersección de dos vertientes de cubierta que se juntan formando un ángulo convexo. 
 
Llaga: junta vertical entre dos ladrillos de una misma hilada. 
 
Lodo de bentonita: suspensión en agua de bentonita que tiene la cualidad de formar sobre una superficie 
porosa una película prácticamente impermeable y que es tixotrópica, es decir, tiene la facultad de adquirir en 
estado de reposo una cierta rigidez. 
 
Mortero hidrófugo: mortero que, por contener sustancias de carácter químico hidrófobo, evita o disminuye 
sensiblemente la absorción de agua. 
 
Mortero hidrófugo de baja retracción: mortero que reúne las siguientes características: 

a) contiene sustancias de carácter químico hidrófobo que evitan o disminuyen sensiblemente la 
absorción de agua; 

b) experimenta poca reducción de volumen como consecuencia del proceso físico-químico del 
fraguado, endurecimiento o desecación. 

 
Mortero pobre: mortero que tiene una dosificación, expresada en Kg de cemento por m³ de arena, menor o 
igual que 1/8. 
 
Muro flexorresistente: muro armado que resiste esfuerzos de compresión y de flexión. Este tipo de muro se 
construye después de realizado el vaciado del terreno del sótano. 
 
Muro de gravedad: muro no armado que resiste esfuerzos principalmente de compresión. Este tipo de muro 
se construye después de realizado el vaciado del terreno del sótano. 
 
Muro pantalla: muro armado que resiste esfuerzos de compresión y de flexión. Este tipo de muro se 
construye en el terreno mediante el vaciado del terreno exclusivo del muro y el consiguiente hormigonado in 
situ o mediante el hincado en el terreno de piezas prefabricadas. El vaciado del terreno del sótano se realiza 
una vez construido el muro. 
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Muro parcialmente estanco: muro compuesto por una hoja exterior resistente, una cámara de aire y una hoja 
interior. El muro no se impermeabiliza sino que se permite el paso del agua del terreno hasta la cámara donde 
se recoge y se evacua. 
 
Nivel freático: valor medio anual de la profundidad con respecto a la superficie del terreno de la cara superior 
de la capa freática. 
 
Permeabilidad al vapor de agua: cantidad de vapor de agua que se transmite a través de un material de 
espesor unidad por unidad de área, unidad de tiempo y de diferencia de presiones parciales de vapor de 
agua. La permeabilidad se expresa en g·m /(MN·s) o en g·cm /(mmHG·m²·día). 
 
Pintura impermeabilizante: compuesto líquido pigmentado que se convierte en película sólida después de 
su aplicación y que impide la filtración y la absorción de agua a través de él. 
 
Placa: solera armada para resistir mayores esfuerzos de flexión como consecuencia, entre otros, del empuje 
vertical del agua freática. 
 
Pozo drenante: pozo efectuado en el terreno con entibación perforada para permitir la llegada del agua del 
terreno circundante a su interior. El agua se extrae por bombeo. 
 
Revestimiento continuo: revestimiento que se aplica en forma de pasta fluida directamente sobre la 
superficie que se reviste. Puede ser a base de morteros hidráulicos, plástico o pintura. 
 
Revestimiento discontinuo: revestimiento conformado a partir de piezas (baldosas, lamas, placas, etc.) de 
materiales naturales o artificiales que se fijan a las superficies mediante sistemas de agarre o anclaje. Según 
sea este sistema de fijación el revestimiento se considera pegado o fijado mecánicamente. 
 
Revestimiento exterior: revestimiento de la fachada dispuesto en la cara exterior de la misma. 
 
Sistema adherido: sistema de fijación en el que la impermeabilización se adhiere al elemento que sirve de 
soporte en toda su superficie. 
 
Sistema fijado mecánicamente: sistema de fijación en el que la impermeabilización se sujeta al elemento 
que sirve de soporte mediante fijaciones mecánicas. 
 
Sistema no adherido: sistema de fijación en el que la impermeabilización se coloca sobre el soporte sin 
adherirse al mismo salvo en elementos singulares tales como juntas, desagües, petos, bordes, etc. y en el 
perímetro de elementos sobresalientes de la cubierta, tales como chimeneas, claraboyas, mástiles, etc. 
 
Sistema semiadherido: sistema de fijación en el que la impermeabilización se adhiere al elemento que sirve 
de soporte en una extensión comprendida entre el 15 y el 50 %. 
 
Solera: capa gruesa de hormigón apoyada sobre el terreno, que se dispone como pavimento o como base 
para un solado. 
 
Solución constructiva: elemento constructivo caracterizado por los componentes concretos que lo forman 
junto con otros elementos del contorno ajenos al elemento constructivo cuyas características influyen en el 
nivel de prestación proporcionado. 
 
Sub-base: capa de bentonita de sodio sobre hormigón de limpieza dispuesta debajo del suelo. 
 
Succión: capacidad de imbibición de agua por capilaridad de un producto mediante inmersión parcial en un 
período corto de tiempo. 
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Suelo elevado: suelo situado en la base del edificio en el que la relación entre la suma de la superficie de 
contacto con el terreno y la de apoyo, y la superficie del suelo es inferior a 1/7. 
 
Trasdós: superficie exterior de un muro. 
 
Tubo drenante: tubo enterrado cuyas paredes están perforadas para permitir la llegada del agua del terreno 
circundante a su interior. 
 
Valor básico de la velocidad del viento: corresponde al valor característico de la velocidad media del viento 
a lo largo de un periodo de 10 minutos, tomada en zona plana y desprotegida frente al viento a una altura de 
10 m sobre el suelo. Dicho valor característico es el valor cuya probabilidad anual de ser sobrepasado es de 
0,02 (período de retorno de 50 años). 
 
Zanja drenante: zanja que recoge el agua del terreno circundante y la conduce a la red de alcantarillado o de 
saneamiento. 
 
Zona eólica: zona geográfica que engloba todos los puntos que tienen un valor básico de la velocidad del 
viento, V, comprendido dentro del mismo intervalo de los siguientes: 
zona A cuando V = 26 m/s 
zona B cuando V = 27 m/s 
zona C cuando V = 29 m/s 
 
Zona pluviométrica de promedios: zona geográfica que engloba todos los puntos que tienen un índice 
pluviométrico anual, p, comprendido dentro del mismo intervalo de los siguientes: 
zona I cuando p > 2000 mm 
zona II cuando 1000 mm < p ≤ 2000 mm 
zona III cuando 500 mm < p ≤ 1000 mm 
zona IV cuando 300 mm < p ≤ 500 mm 
zona V cuando p < 300 mm 
 
 

 


